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Prestavhby bytu

Z hlediska majitele domu

Obyvatelé bez ohledu na vlastnictvi k bytu (najemni byt, druzstevni byt,
byt v osobnim vlastnictvi) jsou pri prestavbach v ramci bytu povinni
dodrZovat pozadavky stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb.,

Stavby, terénni upravy, zarizeni a udrzovaci prace.



ajitel domu o téchto Upravach

musi byt informovany, pfipad-

né musi vydat své stanovis-
ko k pozadované Upravé. Pozadované
Upravy potom déle podléhaji bud ohla-
seni stavebnimu uUradu nebo stavebni-
mu povoleni, pfipadné nevyzaduji ani
jedno z nich.

Upravy bytt vyZadujici
stavebni povoleni
Do této skupiny patfi takové Upravy,
které zasahuji do nosné konstrukce
budovy, méni zatizeni, a nebo dochazi
ke zméné Ucelu vyuziti. K podani zadosti
o stavebni povoleni je nutna projektova
dokumentace vypracovana autorizova-
nou osoboul.
Z&sahy do nosné konstrukce byvaji
v pfipadé panelovych budov poZzadova-
ny nasledujict:
® dodatecné otvory v nosnych sténach
— propojovani mistnosti v ramci bytu,
slu¢ovani bytl

® dodatecné otvory ve stropnich kon-
strukcich — propojovani bytt v pod-
laZich nad sebou z Ucelem vytvoreni
mezonetoveho bytu

V obou pfipadech je nutné statické
posouzeni. Statik musi mit k dispozi-
ci informace o souc¢asném stavu nosné
konstrukce, zda jiz podobné Upravy
nebyly v.domé provadény. Zaroven musi
majitele domu informovat o skute¢nosti,
Ze v nékterych pfipadech muze vytvore-
ni otvoru v nosné sténe znemoznit totéz
provést dalsim zdjemcim v bytech nad
nebo pod pozadovanou Upravou. Tim
je ovsem velmi limitovana poloha nékte-
rych otvord, protoze dalsi zadatelé by
meéli respektovat to, co bylo povoleno
prvnimu z nich.

Pro zdsahy do konstrukci musi majitel
domu vést evidenci, kterd bude posky-
tovana dalsim zpracovatellm pfislusnych
posudkd.

TotéZ se tykd pozadavkl na vytvare-
ni prostupl do stropnich konstrukci.
Stavebni povoleni vyzaduje i pfipad, kdy
pfi rekonstrukci bytu dochdazi ke zmeéné
zatizeni. Nahodilé uzitné zatizenf (tj.
osoby, ndbytek, zafizeni bytu apod.) je

Priklad zesileni nadprazi pomoci uhlikovych lamel pfi vytvoreni novych dvernich
otvorl v nosnych sténach panelovych budov

v bytech mozné pouze do 150 kg/m2.
Mezi atypické pozadavky patfi napriklad
instalace tézkého akvaria, bazénu, vany
apod. Stélé zatiZenf (tj. skladba souvrstvi
podlahy nad nosnym panelem, pfipadné
lehké pricky), které jsou stropni pane-
ly vétsiny stavebnich soustav schopné
prendset, je cca 100 kg/m2. Jednotlivé
pfipady, zda stavebni Uprava vyzaduje
stavebni povoleni, by mél posoudit auto-
rizovany projektant znaly problematiky
panelovych budov a konzultovat toto se
stavebnim uradem.

Priklad zesileni nadprazi pomoci uhliko-
vych lamel pfi vytvoreni novych dvernich
otvorl v nosnych sténdch panelovych
budov je uveden na obrazku nahofe.

Upravy bytt na ohlaseni stavby
Do této skupiny patfi Upravy, které
nevyzaduji stavebni povoleni a zpravidla
o pozadovaném stupni dokumentace
rozhoduje stavebni Urad. Jedna se napf.
o bouranf pficek (u panelovych domu je
nutno rozlidovat, co se rozumi pojmem
,pricka’, nebot nosné stény maji tloustku
zpravidla 150 mm a ty odstranovat nelze),
¢astym pfipadem je i prestavba bytové-

ho jadra. U prestaveb jader je nutno mit
na pameéti, ze uohldseni stavby nesmi
dojit ke zméné zatizeni, tj. nové konstruk-
ce nesmi byt tézsi nez odstranované.
| k ohldseni stavby je nutné vypracovat
projektovou dokumentaci a mft souhlas

majitele domu.

Upravy byti nevyzZaduijici
povoleni

Do této skupiny patfi ostatni Upravy
bytl. |vtomto pfipadé je viak vhod-
né zameér rekonstrukce bytu konzultovat
s odbornikem (projektantem, ktery zna
typy jednotlivych panelovych soustav).
Oblibenou rekonstrukci byvaji vyme-
ny podlah, pfipadné provadéni novych
kabeldZi v podlahdch. Zde je nutno si
uvédomit, ze nékteré typy panelovych
domt mély tzv. ,nulové” podlahy, tj.
pfimo na panel bylo lepeno lino s pod-
loZkou. Do takovych podlah nelze napf.
fezat drazky pro vedenf elektroinstala-
ci, protoZze by doslo k poskozeni vlastni
nosné konstrukce stropniho panelu. Také
Unosnost téchto panell je limitovana
a nelze je napriklad pfitézovat novymi
tézkymi podlahami. -
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LodzZie a balkony

Pri zajistovani projektové dokumenta-
ce, predevsim pro SVJ, se stédle castéji
setkdvame s pozadavkem na individual-
ni feseni fasady pro jednotlivé viastniky
jednotek. V praxi to znamena, Zze zatimco
jeden vlastnik se rozhodne pro lodZii
s vyzdénym zdabradlim, druhy poZaduje
zédbradli z kovovych profilll a tfeti zase

 PFiklad ,chaosu“
na lodziich

Nesystémové
zaskleni

0dlisna barevnost

Razna
okna

Tapety na MIV

vypli z luxferl. Stejnd kreativita panuje
i v pojeti meziokennich vlozek a barev-
nosti stén.

Vlastnici pak ¢asto takovato hybridni
reseni pozaduji a domnivaji se, ze k tako-
vému pozadavku maji i oporu v zadkoné.
Z definice zadkona 72/1994 Sb. O vlast-
nictvi bytd vyplyva, Ze bytovd jednot-
ka je tvofena mistnostmi. Za mistnosti

jsou povazovany takové prostory, které
jsou ze vsech stran obezdény a opatfe-
ny uzaviratelnymi dvefmi se standardni-
mi zarubneémi. Z této definice vyplyva,
7e balkéony alodZie nejsou mistnostmi
a z hlediska stavebné technického jsou
konstruk¢nimi prvky vnéjsiho plasté
budovy. Nemohou byt pfedmeétem vlast-
nictvi, ale pouze predmeétem vylu¢ného
prava uzivani spolec¢nych ¢asti budo-
vy. Upravy vngjsiho plasté budovy tedy
nemuze provadéet individudlné majitel/
najemnik bytu, ale pouze majitel domu
(podle typu viastnictvi: napfiklad v pfipa-
dé SVJ je nutny 100% souhlas vsech vlast-
nikd pfi zméné stavby, coz je napf.zména
vzhledu budovy pfi jiném typu zabradli,
zména barevnosti fasédy - a tedy i lodZif
apod.).

Priklad toho, co majitel domu a sta-
vebni Urad nedokéazali uhlidat, je na
obrazku dole.

Zaveér
Z vyse uvedeného vyplyvaji pro majite-
le domu nasledujici zavery:

® Nutna evidence stavebnich pozadav-
k& jednotlivych viastnikl/najemnikd
byta.

@ Archivace autorizované stavebni
dokumentace pro prestavby (stavebni
fizeni, ohlasen).

® Pro razantni zasahy do nosnych kon-
strukcf (otvory ve sténach) poskytovat
podklady dalsim zpracovateldm, pfi-
padné stanoven limitd, kdy je mozné
tyto zdsahy provadét bez omezeni
ostatnich vlastnikd/najemnikd bytd.

® Individudlni Upravy vnéjsiho plasté
domu (lodZie, balkony) nepovolovat.

Autorka tohoto ¢ldnku pusobi jako
docentka na katedre konstrukci pozem-
nich staveb Stavebn( fakulty CVUT v Praze.
Je autorizovanym inZenyrem v oboru sta-
tika a dynamika staveb. Kromé toho je
hlavnim statikem v projektové spolec¢nosti
Atelier PH.A., s.ro., kde vede profesnf sku-
pinu betonovych a ocelovych konstrukci.
Md rozsdhlé znalosti o panelovych kon-
strukcnich soustavdch. Atelier PH.A., s.r.o.
je ¢&lenem sdruzeni CERPAD - centrum
regenerace panelovych budov. o



