Zapis z ¢lenské schiize Bytového druzstva Vétrna hirka

Datum konani: 23.5.2017

Misto konéni: FZS prof. Otokara Chlupa, ul. Fingerova ¢.p. 2186, Praha 5,
kinosal

Bod jednani & 1 — Zahajeni ¢lenské schiize

Zahajeni Elenské schize dne 23.5.2017 v 19,08 hodin.

Clenskou schizi zahdjila predsedkynd druZstva pani —, ktera ptivitala pfitomné
Sleny druZstva a hosta , pravniho zdstupce druZstva a
B z:stupce firmy KORBEL facility, s.r.o.

Clenské schiize byla informovéna, %e je svolana v souladu s &l. 53, odst. 5 Stanov
Bytového druZstva Vétrna Hilrka.

Bylo konstatovano, Ze &lenskd schiize je usndSeni schopnd, nebot’ je u€astna nadpoloviéni
vétSina ze 157 Clenti druZstva, pocet platnych hlasi 104.

Pani - podala informaci o zpisobu hlasovan{:

Proti

Zdrzel se

Pro

Hlasovani bude provddéno platnymi hlasovacimi listky vydanymi &lendim druZstva proti
podpisu na prezenéni listing.

Bod jednani & 2 — Volba Fidiciho schiize, zapisovatele a sCitateli

Byl iodén névih na fidictho schiize pant |

Vysledek hlasovani: Pro: 103 Proti: 0 Zdrzel ser |

Usneseni ¢. 1

Clenska schiize schva[u'ie iako fidictho schilze pani —

Usnesent bylo pfijato.
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Bi] ﬁode’m ndvrh na zapisovatele schiize pani —

Vysledek hlasovani: Pro: 100 Proti: 0 Zdrzel se: 4

Usneseni &, 2

Clengka schiize schvalu'ie jako zaﬁisovate!e schiize pani —

Usneseni bylo pfijato.

Jako s€itatelé byli navirZeni:
pani
panf

Vysledek hlasovani: Pro: 102 Proti: 0 Zdrzel se: 2

Usneseni & 3

Clenskd schiize schvaluje jako sCitatele
pani
pana

Usnesenf bylo piijato.

Aktualng: 19,12 hod. , podet platnych hlasd: 107

Bod jednéni & 3 — Program jednini

Byl pieéten program schiize, tak jak byl uveden na pozvénce a bylo o ném déno hlasovat:

Zahdajeni ¢lenské schiize

Volba Fidiciho schiize, zapisovatele, s¢itateli

Program jednani

Volba &lenii piedstavenstva

Zprava piedstavenstva

Zprava kontrolni komise

Schvilenf roéni uzivérky za rok 2016

Uprava otopného systému v& zaregulovéni
Zapocntatelna podlahova plocha — Vyhlaska & 269/2015 Sb.
10 Zména urivani prostoru slouZiciho podnikani & 211751 - kancelaf¥
11. Rizné

12, Zavér

el e S R

Vysledek hlasovani: Pro: 95 Proti: 12 Zdrzel se: O
Usneseni €. 4

Clensk4 schiize schvaluje navrzeny program jednani,
Usneseni bylo prijato.
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Bod jednini & 4 - Volba ¢lenti predstavenstva

Jako &lenové voleného orgdnu pfedstavenstva druZstva byli navrZeni;

0 kaZdém navizeném &lenovi bude hlasovdno samostatné.

Jako &len voleného organu druZstva pfedstavenstva byl navizen pan _

Vysledek hlasovani: Pro: 92 Proti: 11 Zdrzel se: 4

Usneseni & 5

—————————

Clenskd schiize schvalu'ie lena predstavenstva druzstva pana —

Usneseni bylo piijato.

Jako &len voleného oriénu druZstva ifedstavenstva byl navrZen pan —

Vysledek hlasovani: Pro: 98 Proti: ¢ Zdrzel se: 9

Usneseni &, 6

Clenska schiize schvaluje &lena pfedstavenstva druZstva pana —

Usneseni bylo piijato.
Jako &len voleného organu druZstva piedstavenstva byla navrzena pani R

Vysledek hlasovani: Pro: 96 Proti: 2 Zdrzel se: 9

Usneseni &, 7

AL e —————

Clenska schize schvaluje ¢lena predstavenstva druZstva _
Usnesen{ bylo piijato.

Jako &len voleného orgdnu dru¥stva predstavenstva byla navrzena MUDr. Hana Novotna,
bytem Suchy Vrek &.p. 2113, Praha 5.

Vysledek hlasovani: Pro: 96 Proti: 0 Zdrzel se: 11
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Usneseni &, 8

Clenskd schiize sohvalu'ie &lena pfedstavenstva druzstva pani —

Usneseni bylo pfijato.

Jako élen voleného orﬁénu druZstva piedstavenstva byla navrzena —

Vysledek hlasovani: Pro: 97 Proti; 0 Zdrzel se; 10

Usneseni &. 9

Clenska schiize schvalui'e ¢lena predstavenstva druZstva panf —

Usneseni bylo ptijato.

Bod jednani & 5 - Zprava predstavenstva

1/ Stav finan&nich prostfedkd na Gétech BDVH

a) u bankovniho domu (CSOB, a.s. na nich? jsou ke dni 27.4.2017 tyto finan&ni prostfedky:
CSOB, a.s. — spotici idet 3 788 558,67 K&

CSOB, a.s. — druZstevni konto 4 695 607,30 K&

b) u Stavebni spofitelny Ceské spofitelny, a.s. Gv&rovy GiSet — stav ke dni 31.12.2016;
konedny ziistatek na Gétu: - 5703 475,60 K¢&

vySe mésiéni splatky: 365 710,00 K&

trokové sazba: 2,75 % roéné/pevna

termin splaceni dvéru: jaro 2018

2/ Provozni zdleZitosti

V pritb&hu roku byla zajiftovana b&Znd Gdrzba a provoz domii, Pehled jednotlivych
oprav a sluZeb za rok 2016 byl pfeddn Glentim druZstva spolu s pozvénkou. V ramei dal3fch
nakladi bylo hrazeno napf.: poji§téni domu (70 245,- K&/rok), &lensky piispEvek SMBD,
telefonni poplatek pro jedno telef, &islo a jednu SEM kartu alarmu kanceldte (749,- K&/més. +
19,40 K&/mds.), pronajem kinosdlu, revize elekiro kancelafe, servis PC techniky v kanceldii.

Bylo provedeno vybérové Fizeni na vyménu kli¢ového systému za &ipovy, s vitéznou
firmou EG-LINE, as. byla uzaviena smlouva o dilo vcelkovém finanénim objemu
564 922,- K& v&. DPH (fakturovano 564.921,- K& v&. DPH). V pribéhu mésice listopadu 2016
byly oprdvnénym najemclim pieddny Sipové pifvEsky a byla provedena instalace ¢ipového
systému, V rdmci &ipového systému je zavedena celkovd evidence &ipovyeh privéski (&islo
gipu, datum aktivace, pfistupova prava, piidéleni, datum deaktivace).

Od 1.1.2016 byla uzaviena smlouva na tcetnf sluzby s firmou Korbel facility s.r.o0.,
mésiéni smluvnl cena byla dohodnuta ve vyii 15 390,- K& bez DPH. V prib&hu roku 2016 se
firma stala platcem DPH, na zaklad® dohody byla mé&sién{ fakturovand &astka upravena na
15.389,99 K& v¢, DPH. V souladu s Pifkazni smlouvou pozidal jednatel firmy o moZnost
zvaZeni navySenf ceny. Pledstavenstvo na svém jednani dne 23.2.2017 schviliio apravu
mésiéni smluvni ceny od 1.3.2017 na 15 390,- K& + 21% DPH tj. 18 621,90 K& V rdmci
svych sluZeb firma pripravila pro &leny druZstva moZnost vzddlencho plistupu do
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,JInternetového domovniho evidenéniho systému — IDES, kde mohou nahliZet do evidence
k bytové jednotce. Clenové predstavenstva a kontrolni komise maji prava k nahliZeni do
evidence bytovych a nebytovych jednotek a udetni agendy. P¥istupova prava byla opravnénym
najemclim pieddna v prab&hu mésice listopadu.

V ramei akee ,,Vystavba kotelny” byla v roce 2016 zbudovana Prazskou plynarenskou
Distribuci nova pripojka plynu. Dne 27.9.2016 bylo vyddno stavebni povolen{ ze strany
UMC Praha 13, aviak Veolia Energie Praha, a.s. jako ulastnfk stavebnfho fizeni podala
namitky. Z tohoto diivodu stavebni povoleni nenabylo pravni moci a bylo UMC Praha 13,
odborem vystavby postoupeno k odvolacimu orgdnu Magistratu hi.m.Prahy. Dne 26.10.2016
jsme podali vypovéd’ ze smluv o doddvce tepelné energie spolenosti Veolia Energie Praha,
a.s. stim, e odb&r bude ukonden k 30.4.2017. BohuZel jiZ zaditkem mésice bfezna bylo
ziejmé, Je termin vystavby kotelny do 30.4.2017 je nerediny a z tohoto diivodu jsme dne
31.3.2017 za¥adali u spoleénosti Veolia Energie Praha, a.s. o prodlouZeni smluy na doddvku
tepelné energie do 30.9.2017. Tento termin byl stanoven s ohledem na volnou kapacitu pro
vystavbu kotelny realizaéni firmou TREND technologie, s.r.o. Dne 10.4.2017 Magistrat
hl.m.Prahy zamitl odvoldni Veolia Energie Praha, a.s. a potvrdil rozhodnuti UMC Praha 13
o vydéni stavebniho povoleni. V soudasné dobé probihé p¥prava vystavby kotelny.

Bylo provedeno vybérové Fizenf na vyménu méfici tepla, s vitéznou firmou INMES,
spol. s.r.0. byla uzaviena smlouva o dilo & [27/17/IN v celkovém finanénim objemu
274.068,- K& v&, DPH (fakturovano 269 541,- K& v&. DPH). Ve dnech 14,3, —24.3. 2017 byla
provedena instalace m&tich tepla v bytech a nebytovych prostorech véetné iplné pasportizace
prostor domfl, V ramei prvniho terminu se podafila vyména ve 159 bytovych jednotkach a
nebytovych prostorech (mimo nebytovy prostor &, 211952 — zazaddno o exekuéni vyklizeni).
V rémei druhého terminu byla provedena vyména ve zbyvajicich 3 bytovych jednotkéch,
Timto bychom Vim viem chtéli moc podékovat za naprosto skvélou spolupraici p¥i
realizaci této akcee.

V rdmei vybérového Fizeni na méfice tepla byla také poptdna nabidka na rozdétovdni
nakladfi na vytapéni, ohiev teplé vody a nékladd na studenou vodu. Firma INMES, spol. s.r.0.
nabidla vyhodn&j8i cenu v rdmci rozidtovani ne? stivajfci roziltovaci firma LRTN, s.r.o.
Z tohoto diivodu byla dana vypoved’ ze smlouvy s firmou LRTN, s.r.0. a pro rok 2017 a dalsf
bude uzavfena smlouva na rozadtovéani s firmou INMES, spol. s.r.0.

3/ Diuznici

Evidence plateb spojenych s uzivanim byth je vedena jak v rdmci druZstva tak i Gi¢etn{ firmou.
Mi¥eme konstatovat, Ze platebni mordlka drtivé v&tSiny Elent druZstva je Fadnd. Na opozdéné
platby jsou ndjemci upozorfiovdni prostiednictvim emailové zpravy nebo pisemnou
upominkou, zpravidla se jednd jen o terminové opoZdénou platbu. BohuZel | pfes pisemné
upominky se u bytovych jednotek &. - a &, potykdme s dlouhodobou platebnf
nekdzni, kdy diuZné platby jsou uhrazeny az na zdkladé prvni &i druhé upominky a ne vidy
v plisludné vydi. Znadnym problémem jsou pak niZe uvedeni dlouhodobi dluZnici, ktefi na
upominky nereaguji viibec a kde je jiZ &ast dluhu pfedmétem soudniho vymédhan{ a East dluhu
se k soudnimu vymdahani pfipravuje:

Byt & - dlvins platba ve vysi: 134 060,- K& soudni vymahani
obdobi 6/2016 - 3/2017 : 42 445,- K& piiprava k soudnimu vymahani
Byt &. [ diuzné platba ve vysi: 149 578,- K& soudni vyméahéni
obdob{ 6/2016 - 3/2017 36 595,- K& piiprava k soudnimu vyméhéni
Nebyt Spolek Betynka — dl. platba ve vysi: 334 091,- K& soudni vymahdni
obdobi 6/2016 - 3/2017 84 730,- K& ptiprava k soudnimu vymdahan{
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Samostatnou kapitolou jsou dluzné platby za byt &. -, kde probihajl dva soudni spory a
to na dluzné najemné a vyklizeni bytové jednotky tj. rozhodnuti, zdali k bytu pfinalezi &lensky
podil nebo ne (vice v kapitole soudy) — toto rozhodnuti bude mit vliv na vyi celkové dluiné
platby, zatim je pfedpis plateb stanoven pro byt bez druzstevniho podilu.

Byt &. [ <1und platba ve vysi: 510 283,- K& soudni vymahani
obdobf 6/2016 - 3/2017 131 543,- K& piiprava k soudnimu vymahani

Vystoupil pan — s dotazem: ,,Z jakého divodu jsou néktef{ dluZnici uvddéni
jmenovité (napf. spolek Betynka) a u néktergch dluznfki je uvedeno pouze Cislo bytu™?
Zastupei BDVH sdglili, e v pfisti ,Zpravé pledstavenstva® budou uvadény identifikacni
daje viech dluznik tak, aby &lenové druZstva véd&li, kdo a jakou &astku druZstvu dluzi.

4/ Oznamen{ na Obvodni stdtni zastupitelstvi pro Prahu 2

V informacich ze dne 5.12,2016 jsme Vas informovali o podani ozndmeni na Obvodni statni
zastupitelstvi pro Prahu 2 ohledné vyjasnéni situace tykajici se obsahové rozdilnych listin
zalozenych v obchodnim rejstfiku. Vysledek Setfeni ndm do dnedntho dne nebyl sd€len.

5/ Soudy
A) Zaloba o uifeni neplatnosti smluv o pfevodu vlastnického prava k nemovitostem— &j.
75Cm7/2014:
Msstsky soud rozhodl usnesenim ze dne 7.11.2016 o zamitnuti Zaloby. Proti tomuto
rozhodnuti bylo podano v zékonné hité odvolani.
B) Zaloba na vyklizeni bytové jednotky &.
Jednani dne 10.3.2015 bylo odrogeno, daldi termin jednanf nebyl do dnesmho dne stanoven.
C) Zaloba na uhrazeni dluZnych plateb spojenych ¢ uZ{vanim bytu ¢&.

Zalovang Séstka: 134 060,- K&

Prvni jednéni bylo uskutednéno dne 19.10.2016, Zalovand se omluvila, jednani bylo odrogeno.
Dal¥{ jednanf se uskutednilo dne 18.1.2017, Zalovand se opé&t omluvila, jednéni bylo odrogeno,
dal¥f termin jednani nebyl do dnefniho dne stanoven. Dne 18.4.2017 soud vynesl rozsudek pro
uznani ve prospéch druzstva — Zalovana ¢éstka 134 060,- K& s prislusenstvim.

D) Zaloba na uhrazeni dluZnych plateb spojenych s uZivadnim bytu &

Zalovana &astka: 149 578,- K&
Prvni jedndni se uskutetnilo dne 22.2.2017. V prib&hu jedndni Zalujici i Zalovand strana
udinily nespornym, Ze nebyla ze strany Zalované uhrazena Zalovand Castka. V ramei

predkladéani ditkaznich listin, predloZila Zalovana strana dokument — dohodu z listopadu roku
2011 podepsanou pani h a panem , kdy Zalovand pani
ﬂpmuze platby spojené s uZivani bytu &. hradit v terminu 20 m&sich pfedem
nebo pozadu. Dalif jednéni ve véci bylo dne 12.4.2017 — soud rozhedl o zadéani zpracovani
posudku soudnim znalcem z oboru ekonomie na pfedkladand vyGctovani sluzeb ze strany
druZstva.

E) Zaloba na vyklizeni bytové jednatky ¢&.

Vroce 2012 obdrZelo druZstvo Dohodu o pievodu ¢& ensk ch prdv a povinnosti ze dne
2452012 kb ové jednotce &, 1, na adrese WM\/MC@ byl
uveden pan a ]ako nabyvatel pan Vzhledem

k tomu, Ze byt do roku 2010 uzival pan a to jako ndjemce — ne€len druZstva, po umrti
pana B ocby! od fijna 2010 za byt hrazen ndjem a byt byl nabizen byvalym
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predstavenstvem k prodeji za dalsi Clensky vklad, pan — nebyl nikdy

uvadén na Yadnych prezenénich listindch k &lenskym schiizim jako &len druZstva a také
s ohledem na skutednost, %e nejsou k dispozici Zddné dokumenty o &innosti druZstva od jeho
zaloZeni a¥ do listopadu 2011, soudasné pFedstavenstvo odmitlo uznat vyse uvedenou Dohodu
o pievodu &lenskych prav a povinnosti. Nésledn& byla podéna 7aloba na vyklizeni. Dne
15,11.2016 soud vynesl rozsudek, kdy Zaloba druZstva se zamit. Proti tomuto rozsudku bylo
podéno v zakonné 1hiitg odvolani k Vrchnimu soudu.

F) 7aloba na uhrazeni dluZnych plateb spojenych s uZivdnim bytu &

Zalovana &astka: 510 283,- K&

Zalujici strana poZédala o preruden Fizeni do doby vydéni pravomocného rozsudku v ramei
aloby na vyklizeni této bytové jednotky, nebot ureni pravntho postaveni bytové jednotky
(byt, ke kterému se vaZe &i nevaZe druZstevni podil) bude mit podstatny vliv na vysi dluznych
plateb (Zalovana astka je stanovena dle piedpisu plateb pro ndjemni byt bez druzstevntho
podilu).

G) Zaloba na vyklizeni nebytové prostory v &.p. 2115 a 2121, ndjemee Spolek BETYNKA -
&.J. 76Cm25/2016-12;

Dne 9.32017 bylo uskuteénéno jedndni, soud rozhodl o pierueni fizeni do doby
pravomocného rozhodnuti soudu ve véci Zaloby €.j. 75Cm7/2014 - o ureni neplatnosti smluy
o pevodu vlastnického prdva k nemovitosten1.

H) Zaloba na uhrazeni dlunych plateb nijmu za nebytové prostory v &p. 2115 a 2121,
najemce Spolek BETYNKA —&.j. 28C22/2017-20

Zalovana &astka ve vysi: 334 091,- K&

V této véci nebylo natizeno soudni jedndni. Dne 21.3.2017 soud vynesl rozsudek pro uznani
ve prospéch druZstva — Zalovand Gastka 334 091,- K& s piisluSenstvim. Zalovana se proti
rozsudku odvolala.

CH) Zaloba na vyklizenl nebytového prostoru v &.p. 2119, ndjemce DASTRA INC s.r.0, —&.].
16C112/2016-19:

Rozsudkem ze dne 9.6.2016 (nabyti pravni moci 8.7.2016) bylo rozhodnuto o vyklizeni
prostoru. Nasledng byl podén prostfednictvim pravniho zdstupce druZstva ndvrh na exekuci -
vyklizeni. Dopisem ze dne 19.12.2016 ozndmil Exekutorsky Gfad Prahy 7 zahajeni
exckudniho ¥zeni. Prostfednictvim pravniho zdstupce druZstva byla dne 27.3.2017 zasldna
7adost o urychleni procesu exekuce — vyklizent.

I} Zaloba na uhrazeni dluZnych plateb ndjmu za nebytovy prostor v &.p. 2119, najemce
DASTRA INC s.r.0.—&J. 15C140/2016-24:

Zalovand &astka ve vysi: 227 223,- K¢

Rozsudkem ze dne 29.7.2016 bylo rozhodnuto o thradé dluzné &astky ze strany Zalované.
Dne 29.3.2017 byl poddn prostfednictvim pravnfho zéstupce druZstva navrh na exekuci —
vymozeni dluzné éastky.

J) Zaloba na uhrazeni dluZnych plateb ndjmu za nebytovy prostor v &.p. 2118, nadjemce ALL
PROMOTION — ¢&j. zatim nepfidéleno

Zalovana &astka ve vy§i: 18 931,- K&

Zaloba byla podéna na soud dne 7.10.2016, zatim nebyl stanoven termin prvniho jednani,

K) Zaloba pani proti rozhodnuti o vylou€eni z druZstva — b

Pani podala na Méstsky soud v Praze Zalobu na urleni neplatnosti
rozhodnuti o vyloudeni &lena druzstva. Prvni jednani se uskute¢nilo dne 12.1.2017, na jednéni
se dostavila pouze prévni zdstupkyng Zalobkyn& s tim, Ze omluvila neudast Zalobkyné
7 diivodu nemoci a uplatituje pravo ¥alobkyné t&asti na jednéni, jednani bylo odrogeno. Dal3f
jednéni bylo uskutednéno dne 13.4.2017, Zalovand poZzadala o pierudeni Fzeni do doby
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pravomocného rozhodnuti soudu ve véci Zalob - zaloba na uhrazeni
dluZnych plateb spojenych s uzivanim bytu €. . Soud zvaZuje moznost pferuseni fizeni.

Clenska schiize bere na védomi zpravu predstavenstva BDVH.

Bod jednini & 6 - Zprava kontrolni komise

Zprava Kontrolni komise BDVH za obdobi 1.1.2016 — 30.4.2017

Kontrolni komise BDVH prib&zné kontroluje viechny d&innosti, které vykondva
piedstavenstvo BDVH. Kontroly jsou umoZilovany naprosto transparentn(m plistupem
predstavenstva BDVH, ldy je kontrolni komise zvand na pravidelné i nepravidelné schiize
Piedstavenstva BDVH. Dale mé kontrolni komise moZnost se za&astnit viech dalf schiizek
Kontrolni komise m4 plny a neomezeny pfistup ke vdem agendam BDVH, Tohoto ptistupu
vyuziva k provadéni nahodnych i planovanych kontrol.

V obdobi 1.1.2016 — 30.4.2017 byla ze strany kontroln{ komise provadéna kontrola
zejména nasledujicich oblasti:
1) kontrola pohledavek BDVH po splatnosti a vymahani
2) kontrola vymah4ni pohledévek od ndjemett BDVH
3) kontrola G€etn{ zavérky BDVH za rok 2016
4) kontrola pokladny BDVH véetné pifjmovych dokladii
5) kontrola objednavek, vydanych i pfejatych faktur
6) kontrola provoznich nakladl druzstva
7) zajidténi ostatnich sluZeb viiéi €lenim BDVH.

Informace k jednotlivym oblastem kontrol:

Kontrola pohleddvek BDVH po splatnosti

Vrémei této kontroly je prib&#n& provadénd kontrola stavu pohledédvek po splatnosti.
Soudasné bylo provedeno ovéieni postupu Pledstavenstva BDVH pii spravé pohledavek.
V lotiském roce za KK bylo doporudeno provadéni upomindni ,nad rdmec” vyzadovany
pravnfmi piedpisy. Tento poZadavek je ze strany predstavenstva ¥adné plnén a jiz jsou
znatelné vysledky.

Kontroia vybranych tdéetnich operaci roku 2016
Behem této kontroly byla provedena kontrola udetnich operaci roku 2016 a detailni kontrola
nakladtt BDVH za rok 2016 véetné kontroly provoznich nékladii viz prehledovéd tabulka,
kterou jste obdrZeli spolu s podklady na &lenskou schizi, Kontrola byla zaméiena na:

- opravnénost vydaji

- zplsob objednéani (pokud se nejednd o pravidelny schvaleny vydaj)

- schvéleni vydej odpovédnymi éleny Piedstavenstva BDVH

- proplaceni vydanych i piijatych faktur

- zal&tovani vybranych vydaji (kontrola na Getnictvi)
nebylo zji¥téno porufeni stanov BDVH a souvisejicich pravnich p¥edpisd. VSechny
vidaje jsou transparentni, jsou jednoznaéné a prikazné identifikoviny.

Kontrola udetni uzavérky BDVH za rok 2016
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Byla provedena rdmcova kontrola tietni uzdvérky roku 2016.

Kontroln{ komise povaZuje uzavérku za Fadné zpracovanou a nezkreslujici aktudlni stay
majetku a hospodateni BDVH. Kontrolni komise doporutuje provést schvaleni ticetni
uzavérky BDVH ze strany €lenské schiize BDVH.

Zajisténi ostatnich sluZeb vidi €leniim BDVH.
V ramei této innosti byla priib&Zné monitorovana &innost Predstavenstva BDVH ve vztahu

k &lentim BDVH a souvisejicich agend.

Kontrolni komise povaZuje tinnost Piedstavenstva BDVH vykonivanou smérem
k &lenitm BDVH za odpovédné vykonavanou.

Clenska schiize bere na v&domi zpravu kontrolnf komise.

Bod jednani & 7 - Schvaleni roéni uzavérky za rok 2016

Pant _ vznesla dotaz ohlednd emailové zpravy, kterou zaslala dne 22. 5. 2017
ve 17:47 hod. pfedstavenstvu BDVH, ve kieré 24d4 o doloZeni kompletniho pchledu vydaji
a nakladii a kompletniho pehledu vynost a pifjmu druZstva, a to 7 divodu rozdilu podkladii
ke schvéleni udetni zavérky za rok 2016 zaslanych &leniim druZstva oproti datlovému
piiznani.

Zastupei BDVH sdélili, Ze vtak kritkém Easovém prostoru nebylo moZno poZadované
dokumenty preloZit a navehli sjednani schiizky za G&elem moZnosti nahiédnuti do ucetnictvi
roku 2016,

Pan — yznes| namitku, e v piehledové tabulce nakladii chybi podstatné tdaje
tykajici se hospodaten( druZstva, mzdové ndklady. '

Z4stupei BDVH sdélili, Ze prehledova tabulka neobsahuje veskeré ucetni polozky za rok
2016, sprava je zajigfovina v agend® &etnictvi Géetni firmou (néklady jsou v pfehledové
tabulce) a v ostatnich agendich zamé&stnancem druzstva _ (mzdové néklady jsou
soudast] OZetni zavérky, kterd je zvefejndna na webovych strdnkdch druzstva) a
pedstavenstvem druZstva, které pracuje zcela zdarma.

Niésledné zastupce Géetni firmy pan — vysvétlil metodiku utovani v&. metody
idtovani datiové uznatelnych nékladd a sezndmil ptitomné s vysledkem hospodafeni druZstva
za rok 2016,

Uzdvérka byla sestavena v souladu s platnou legislativou a na zaklade relevantnich informaci.
Dokumenty Vykaz ziskd a ziraty rekapituluji stav hospedafeni BDVH k 31.12.2016, rozvaha je
rekapitulaci stavu aktiv a pasiv BDVH. Pifloba k uletnf uzdvérce dopliluje dalsi relevantni
informace. Ubetnictvi za BDVH v roce 2016 zpracovévala spolednost Korbel facility,s.r.o. Tato
spolednost zpracovala i dafiové piznani za rok 2016, Datlové piizndni bylo podéano v fadném terminu.
Dokumenty jsou dostupné na strankdch BDVH — www.bdvh.eu, sekce Dokumenty BDVH -
Ekonomické dokumenty nebo jsou k dispozici v kancelari BDVH.

Hospodaisky vysledek BDVH pred zapojenim fondu z dlouhodobych zaloh (tzv. fond oprav) byl
zirita ve vysi 972 131,56 K& Po zapojeni téchto zdloh je hospodafsky vysledek za rok 2016
ve vydi 0,- K&.

Vysledek hlasovani: Pro: 92 Proti: 11 Zdrzel se: 4
Usneseni &. 10
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Clenskd schiize schvaluje podle §656 , pismeno d) zdkona o obchodnich korparacich fadnou detni
uzévérku BDVH za rok 2016, Vysledek hospodateni BDVH za rok 2016 je ve vysi 0,- K& Zapojeni
fondu dlouhodobych ziloh k vyrovnani hospodaiského vyslediu bylo ve vysi 972 131,56 K¢&.
Usneseni bylo pfijato.

Bod jednani & 8 - Uprava otopného systému ve. zaregulovani

Jak jist& vite, byvalé pledstavenstvo nepiedalo 74dné doklady agendy druZstva od
jejiho zaloZeni a to bohuZel ani projektovou dokumentaci stavby. S ohiedem na vystavbu
kotelny a také s chiedem na staif otopného systému je potieba provést zaregulovani a vyménu
n&kterych komponentl otopné soustavy. Pro moZnost realizace této akce je nutné zpracovani
projektové dokumentace pro nové zaregulovani a Gpravu otopného systému. Pro zpracovani
takovéto projektové dokumentace jsou nezbytné dUdaje, které obsahuje projektova

dokumentace astiedniho vytapéni stavby, kterd v¥ak neni k dispozici. Tuto situaci jsme FeSili
se jednatelem firmy INMES h Bylo ndm nabidnuto feseni v podobé
provedeni Gplné pasportizace prostor domii (toto bylo realizovano v rdmei vymeény méfic
tepla). Dile byla celd zileZitost konzultovina také s d, ktery v roce
2009 zpracoval pro druZstvo projekt na regulaci diferenénich tlak otopné soustavy a ma
k dispozici nékteré z potfebnych tdajil. Zdvérem lze konstatovat, 7e po dodan{ pasportizace
prostor domil bude mit _ dostatek Gdajii pro zpracovani projektové dokumentace

na zaregulovani a Gpravu otopného systému tzn. vyména termoregulafnich a dalSich
komponent( na otopnych télesech v domech.

Vysledek hlasovani: Pro: 102 Proti: 0 Zdrzel se: 5

Usneseni &, 11

Clensk4 schiize schvaluje realizaci zaregulovani a lpravy otopného systému a pifpadného
proplachu systému a to v ndvaznosti na vystavbu vlastni plynové kotelny a povefuje
pledstavenstvo druZstva k vybéru firmy a zaji§téni realizace zaregulovani a obnovy otopného
systému v celkovém maximélnim finandnim objemu do 950 000,- K& bez DPH s pfipadnym
navysenim o proplach systému.

Usnesent bylo pfijato.

Bod jednani & 9 - Zapoditatelna podlahova plocha — Vyhlaska & 269/2015 Sb.

Tak jako v predchézejicim bod& i zde se opét potykame s absenci dat v ddsledku
nepieddni agendy druZstva. Roz(dtovani ndkladd na vytapéni a plipravu teplé vody bylo
zpracovavano v souladu s vyhldskou & 372/2001 Sb., kterd byla ndsledné nahrazena
yyhlaskou & 269/2015 Sb., kterd nabyla (i¢innosti dne 1.1.2016.

Ve vy¥e uvedené vyhldice se uvddi, Ze zékladn( slozka ndkladd se rozd&li podle
poméru  velikosti zapo&itatelné podlahové plochy bytu nebo nebytového prostoru.
Zapoéitatelnou podlahovou plochou se rozumi podlahové plocha vyndsobend koeficienty
uvedenymi v pifloze & 1 &asti A k uvedené vyhlddce. V bodu 2. &sti A jsou uvedeny v dal3i
tabulce koeficienty pro zapolteni pfiméFenych C&dsti podlahové plochy mistnosti piimo
nevytdpénych (ale bezprostfedné sousedicich s vytdpénymi prostorami) do zapoditatelné
podlahové plochy vytdpénych mistnosti, které ji zvySujf o redukovanou hodnotu téchto
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podlahovych ploch a to v zavislosti na poétu st€n, kterymi nevytdpénd mistnost sousedi
s vytipénymi mistnostmi. Déle se ale v bodu 2. odstavei ¢) uvadr:

L,V zidtovaci jednotce, ve které maji byty srovnatelny pocet mistnosti, velikost,
uspofédéni a podil nevytdpénych prostor, je mozné pro rozlictovani zaldadni slozky nakladii
na vytapéni uplatnit jejich podlahovou plochu®. V Metodickém polynu MMR CR je uvedeno,
e pii pomérném rozudtovani se vliv redukce plochy projevi nepodstatné a nemd vyznam
provad&t piepotty téchto ploch. Jednd se zejména o plochy kolem bytovych jader u
panelovych domi.

Vzhledem k tomu, Ze pro vypodet zapotitatelné podlahové plochy dle koeficientd je
nezbytnd projektova dokumentace, kterou od roku 2011 druZstvo nemd k dispozici, byli jsme
nuceni zvolit zplisob stanoveni zapogitatelné podiahové plochy dle bodu 2, odst. ¢) tj. uplatnit
podlahovou plochu prostoru. Vedlo nds k tomu nékolik zasadnich skuteénosti:

- nebyla k dispozici projektova dokumentace (rozaétovaci firma LRTN, s.r.0. ndm sdélila, Ze
bez projektové dokumentace nelze stanovit zapo€itatelnou podlahovou plochu dle
koeficientll),

- v roce 2011 a 2012 bylo provedeno geodetické zaméfeni ploch jednotek (dodlo ke zméné,
byt malé, rozméril mistnosti prostor),

- tdaje o zapogitatelné podlahové ploge jednotek z pavodnich evidenénich listil nebylo moZné
pouzit vzhledem k novému geodetickému zaméfeni a také vzhledem k tomu, Ze nebyly
k dispozici podklady, podle kterych tyto udaje byly vypo€itany a tudiz nebylo mozné ovéfit
jejich relevantnost.

Regen! této situace jsme nalezli aZ v ramei konzultace s — INMES spol.
5.t.0., kdy &ast potfebnych tdajil ziskédme z pasportizace jednotek a dal3i ¢dst idaji mame jiz
k dispozici = geodetického zam&Feni, tzn. Ze soubor téchto udaj bude dostatetnym
podkladem pro vypotet zapogitatelné podlahové plochy dle koeficientd odborné zpisobilou
osobou.

Vysledek hlasovani: Pro: 105 Proti: 0 Zdizel se: 2

Usneseni & 12

Clenska schiize schvaluje zadéni vypodtu zapoditatelné podlahové plochy dle Vyhlasky
¥. 269/2015 Sb. odborné zplisobilou osobou s tim, Ze takto vypoétené zapoditatelné podlahové
plochy budou pouzity pro rozd&tovéani roku 2017 a nasledujicich let.

Usneseni bylo pfijato.

Bod jednini & 10 - Zména uZivani prostoru slouZiciho podnikani & 211751 - kanceld¥

Na &lenské schiizi konané dne 9.2.2016 byla schvalena zména uZivani nebytového
prostoru & 211751 na byt. Byla zpracovana projektovd dokumentace ateliérem Dessier, spol.
s. r 0. a pfedéna k vyjadfeni na Hygienickou stanici hl, m, Prahy a Hasiésky zachranny sbor hl.
m. Prahy. HZS hi. m. Prahy vydal zdvazné souhlasné stanovisko za podminek dodrZzeni
pozdrné bezpetnostniho Fedeni, které je souddsti projektové dokumentace a také HS hl, m.
Prahy vydala souhlasné zdvazné stanovisko, za podminky doloZeni protokolu z méfeni hluku
pfed vydanim kolaudagniho rozhodnuti, Mé&feni hluku v nebytovém prostoru prokazalo, Ze za
soudasnych podminek dochazi k pekroeni max. povolené hladiny hluku pro bytové prostory
a to z vyménikové stanice (stavajici kotelna, kterou provozuje VEOLIA Energie Praha).
7, tohoto ditvodu byl proces zmény uZivani zastaven aZ do doby, kdy bude zbudovéana nové
kotelna a provedeno nové méieni.
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Na vyde uvedené Slenské schiizi byla usnesenim ¢&. 9 stanovena, v piipadé zmény
upivani na byt, minimédlni &4stka dal¥iho &lenského vkladu ve vysi 1,200.000,- K& pro
piipadného zajemce. Vzhledem k tomu, Ze v pribehu roku doslo k posunu cen nemovitosti na
realitnim trhu, je na zvéZeni, zdali nestanovit novou vysi dalitho &lenského vkladu s ohledem
na souéasnou vy&i cen nemovitosti.

Vysledek hlasovani: Pro: 97 Proti: 0 Zdrzel se: 10

Usneseni ¢. 13

Clenska schiize timto revokuje své usnesenf &, 9 ze dne 9.2.2016 a piijima toto usneseni:
Clenské schiize schvaluje, po provedeni zm&ny uZivani prostoru slouZiciho podnikani v domé
&p. 2117, ul. Suchy Vriek, Praha 5 — Stodflky na bytovou jednotku, takto vzniklou bytovou
jednotku nabidnout k pidgleni zdjemci o Elenstvi v druzstvu za dal¥i ¢lensky vklad ve vysi
min. 2 200 500,- K& a povéfuje timto pedstavenstvo druZstva.

Usneseni bylo pfijato.

Bod jednani & 11 - Rézné

i/ Kotelna — Ghrada ndklad® na vystavbu

Vzhledem k tomu, ¥e v minulych letech druZstvo tvofilo zisk, ktery byl pfevddén na ucet
_nerozddleny zisk minulych let* byla stavajici Géetni firmou Korbel facility,s.r.0. doporudena
fihrada nakladd na vystavbu kotelny z G&tu ,,nerozd@leny zisk minulych let".

Vysledek hiasovani: Pro: 95 Proti: 0 Zdrzel se: 12

Usneseni ¢. 14

Clenskd schiize schvaluje Ghradu ndkladfi na vystavbu kotelny z Gdtu ,nerozdéleny zisk
minulych let®,

Usneseni bylo pfijato.

2/ Vytahy - odborna zkouska

Ve dnech 2.- 4.3.2017 probéhla povinna odbornd zkouska viech vytahl. DruZstvo obdrzelo
protokoly s uvedenim zji¥ténych zédvad k odstrangni do 30.6.2017. Dne 10.4.2017 druZstvo
obdrzelo od firmy Schindler cenovou nabldku na odstranéni zdvad véetng vymény femene na
stroji SGB pro 9 vytahti ve specifikaci:

Vytah & 20019102 v &p. 2113 28595,67 K<

Vytah & 20019102-1 v &p. 2114 28 595,67 K&

Vytah & 20019102-2 v &.p. 2115 28 595,67 K&

Vytah & 20019102-3 v &.p. 2116 18 337,67 K&

Vytah &.20019102-4 v &p. 2117 16 286,07 K&

Vytah & 20019102-5 v 8.p. 2118 20 389,27 K&

Vytah & 20019102-6 v &p. 2119 28 595,67 K&

Vytah & 20019102-7 v &p. 2120 20 389,27 K&

Vytah & 20019102-8 v &p. 2121 16 286,07 K&

Odstranéni zévad bylo objednano a odstrafiovani zavad bude probihat v terminu od 9.6.2017
do 20.6.2017 v dobé od 7 hod. do 15,30 hod. Informace o terminu opravy bude véas vyvésena
na domovnich nésténldach.
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3/ Vzhledem k informacim, které byly sd&leny ohledn& probihajicich soudnich fizeni, ma
dlenska schiize jako nejvy$¥ orgdn druZstva potfebu vyjadfit svoje  stanovisko
k nékterym soudnim E{zenim:

Stanovisko &lenské schiize k soudnimu Fzeni &j. 75 Cm 7/2014-153 o urceni neplatnosti
smluv o prevodu vlastnického prava k nemovitostem

vznesla dotaz, kdo zformulovat nédvrh usneseni. Zastupei BDVH jf sdélili, Ze pani
, pan | - - I

Byl podén navrh, aby bylo usneseni pfeformulovano. Zastupci BDVH vyzvali navrhovatele
k podan{ protindvthu usneseni, navrhovate! protindvrh usneseni nepiednesl.

Vysledek hlasovini: Pro: 92 Proti: 14 Zdrzel se: 1
Specifikace hlasovani proti: byt & 211305,211504,211507,211511,211513,21 1601,211801,
211816,211901,211904,211911,211913, 211908,212104

Usneseni €. 15

Clenské schiize jako nejvy$¥i orgén druzstva vyjadiuje timto usnesenim svoje stanovisko
k soudnimu Fizeni &j. 75 Cm 7/2014-153 o urdeni neplatnosti smluv o pfevodu vlastnického
prava k nemovitostem, Clenské schize jako nejvy$3i orgdn druZstva prohlaluje, Ze do
dnedniho dne nikdy nestanovila a ani neschvélila termin zah4jenf procesu ptevodi bytd do
osobniho vlastnictvi a prohlafuje, %e v soudasné dob& nesouhlasi se zahdjenim procesu
pfevodll byt do osobniho vlastnictvi. Clenska schiize prohladuje, Ze rozhodnut! o zahdjenf
procesu pievodi byt do osobniho vlastnictvi vyluéné pifslusi do jeji plsobnosti a vyhrazuje
si pravo o dané véci rozhodnout, Smlouvy o pfevodech bytovych jednotek do vlastnictvf,
které byly podepsany pani ﬂa panem “, byly témito
osobami podepsany za Bytové druZstvo Vétmd Hirka zcela neopravnénd. Clenské schiize
prohladuje, Ze tyto osoby nemély mandat uéinit takovyto pravni tkon. Clenské schiize
prohladuje, ¥e uzavieni danych smluv povaZuje za neopravnény zdsah do svych vyluénych
rozhodovacich pravomoci a majetkovych prav a z tohoto divodu povazuje ¢lenskd schiize tyto
smlouvy za zcela neplatné. Clensk4 schiize #ada piislusny soud, aby toto usneseni bylo
posuzovéno v rdmei soudniho fizeni jako jednoznagné vyjadient viile ¢lenské schize jako
nejvy&siho organu druZstva v dané vioi.

Usneseni bylo pfijato.

Stanovisko &lenské schiize k soudnimu Fizeni &.j. 75 Cm 7/2014-153 o uréeni neplatnosti
smlouvy o prevodu vlastnického prava k nemovitostem a &€.j.76Cm 252016 — 12 o vyklizeni
nebytového prostoru v &.p. 2115 a 2121, ul. Suchy Videk, Praha 5

Vysledek hlasovani: Pro: 92 Proti: 14 Zdrzel se: 1
Specifikace hlasovani proti: byt &. 211305,211504,211507,211511,211513,211601,211801,
211816,211901,211904,211911,211913, 212104, 211908
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Usneseni & 16

Clenska schiize jako nejvys§i orgin druZstva vyjadfuje timto usnesenim svoje stanovisko
k soudnimu Fizenf &,j. 75 Cm 7/2014-153 o urdenf neplatnosti smluv o pfevodu vlastnického
préva k nemovitostem a &j.76Cm 25/2016 — 12 o vyklizeni nebytového prostoru v &p. 2115 a
&p. 2121, ul. Suchy Vriek, Praha 5. Clenska schiize prohladuje, Ze k Zadnym nebytovym
prostorfim a spolednym prostordm se v dobé zaloZeni druZstva nevézal Zadny druZstevni
podil, tudiZ tyto prostory jsou vyluéné v majetku vSech Elendl druZstva. Clenskd schiize
prohlaguje, %e druzstevni podil se vZdy vézal pouze na bytové jednotky. Clenské schiize jako
nejvyssi organ druZstva prohladuje, Ze nikdy nejednala o prodeji a tudiz také nikdy neschvilila
prodej nebytovych prostor nachézejicich se v 1. podzemnim a 1. nadzemnim podlazi domu &p.
2121 v Praze 5 - Stodfilky, ul. Suchy Vriek o velikosti 113,08 m? av 1. podzemnim podiaZi
domu &p. 2115 v Praze 5 - Stodilky, ul. Suchy vriek o velikosti 29,73 m? za drustevni podil.
Clenska schize prohladuje, Ze smlouva o pfevodu jednotky do vlastnictvi Elena druZstva ze

dne 20.11.2011 pro Spolek BETYNKA, kterd byla podepsdna pani — a
panem *, byla témito osobami podepséna za Bytové druZstvo Vétrnd Hirka
zeela neopravnéné. Clenskd schiize prohladuje, Ze tyto osoby nemély mandét uéinit takovyto
pravni Gkon, Clenské schiize prohlauje, Ze uzavieni dané smlouvy povaZuje za neopravnény
zasah do svych vyludnych rozhodovacich pravomoci a majetkovych prav a z tohoto divodu
povazuje Slenskd schize tuto smlouvu za zeela neplatnou. Clenské schiize Zada prisiuiny
soud, aby toto usneseni bylo posuzovano v ramci soudniho ifzenf jako jednoznacné vyjadfeni
ville lenské schiize jako nejvysdiho organu druzstva v dané véci.

Usneseni bylo pfijato.

Stanovisko &lenské schitze k soudnimu Hzenf &j. 11C140/2016-9 - Zaloba na uhrazenl
dluznvch plateb spojenveh s uZividnim bytu &. 211511

Vysledek hlasovani: Pro: 94 Proti: 12 Zdizel se: 1
Specifikace hlasovan proti: byt & 211305,211504,211507,211511,211513,211601,211801,
211816,211901,211911,211913, 212104

Usneseni ¢&. 17
Clenskéa schize jako nejvy3$l orgdn druZstva se timto vyjadiuje k soudnimu Fizeni &.j.

11C140/2016-9 - ¥aloba na uhrazeni dlufnych plateb spojenych s uZivanim bytu &. ., na
adrese _, Praha 5, najemce pani _ Clenska schiize

prohladuje, ¥e v &lanku 44, bodu 1, odst. 6 Stanov BD Vétena Hirka je zakotvena povinnost
ndjemce plnit véas a Gping povinnosti vyplyvajici z ndjemni smlouvy, zejména platit véas a
plné platby s ndjmem spojene. Clenska schiize prohlasuje, Ze ve Smlouvé o najmu pro Cleny
druzstva je takté? zakotvena povinnost platit ndjemné a Ghrady za sluzby spojené s uZivanim
bytu a to mésiéné vzdy k 25. dni kalenddiniho mésice, nejpozdéji viak do konce mésice, za
ktery se plati ndjemné a Uhrady za sluiby spojené s uZivanim bytu. Clenské schiize
prohlaguje, 7 vyse uvedeny termin splatnosti najmu a Ghrady za sluzby spojené s uzivanim
bytu nebyl nikdy &lenskou schiizi zménén od doby vzniku Bytového druZstva Vitrna Hirka,
Clenskd schitze prohladuje, ¥e rozhodnut! 0 zm&né terminu splatnosti platby ndjmu a thrady
za sluzby spojené s uZivanim bytu patii do vyluéné kompetence Elenské schize a termin
splatnosti #adnych plateb ndjmu a thrad za sluZby spojené s uZivanim bytu musi byt pro
viechny najemce stejny. Clenska schiize prohlaSuje, Ze jakykoliv dokument, kterym se méni
¥4dny termin splatnosti Ghrady ndjmu a thrady za sluzby spojend s uzivanim bytu, vydany bez
védom{ a schvileni élenské schiize, je neplatny. Clensk4 schiize Zadd p¥isluiny soud, aby toto
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usnesen{ bylo posuzovéno v ramci soudniho fizeni jako jednoznadné vyjadreni viile &lenské
schiize jako nejvy§§iho organu druZstva v dané véci.
Usneseni bylo pifjato.

Stanovisko &lenské schiize k soudnimu Fizeni &.j. 80Cm32/2016 - Zaloba pani M. Jezkové
proti rozhodnuti o vyloudeni z druzstva

Vysledek hlasovani: Pro: 92 Proti: 13 Zdrzel se: 2
Specifikace hlasovani proti: byt & 211305,211504,211507,211511,211513,211601,211801,
211816,211901,211904,211911,211913, 212104

Usneseni ¢. 18

Clenskd schize jako nejvys§l organ druZstva se timto vyjadiuje k soudnimu Fzenf &)
I oo proti rozhodnuti o vyloueni z druZstva.

Clenskd schize prohladuje, ¥e projedndni bodu & 4 -  odvoldni pani
k ¢lenské schiizi proti rozhodnuti pfedstavenstva druZstva ze dne 29.10.2015 o vylougeni
Slena dru¥stva z Bytového druZstva VEtrnd Hirka na &lenské schiize konané dne 9.2.2016
bylo Fadné, pani bylo umoZnéno se k danému bodu vyjddfit Gstné v casovém
rozmezi, které si sama urcila, pani bylo dile umoZnéno rozdat &lentim druZstva
isemné materidly, které se néslednd staly souddsti zépisu ztéto Clenské schiize. Pani
h ve svém Ustnim projevu a ani v pisemnych materialech nevysvétlila ¢lenské schizi
7 jakého divodu fadn& neplati ndjem a Ghrady za sluzby spojené s uZivanim bytu & I, na
adrese Suchy Vriek . Praha 5. Clenska schiize 74d4 pifslusny soud, aby toto usnesen{
bylo posuzovéno v rdmei soudniho Fizeni jako jednoznatné vyjadieni Elenské schize jako
nejvysiiho organu druzstva v dané veei.
Usneseni bylo piijato.

Bod jednani & 12 - Zavér

Clenska schiize byla ukondena v 21,12 hod.

Ridici schiize:

Zapsala: I

Prilohy:
Pozvanka
Prezencni listiny
Plné moci
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