Bytové dru¥stve Vétrna Hiirka, se sidlem Suchy Vi¥ek 2119/6, 158 00 Praha 5
B DV H 1C 25779567, zapsano v ORMS, oddil Dr, vioZka 4586

Z4pis z ¢lenské schiize Bytového druZstva Vétrna hiirka

Datum konani: 21.5.2024

Misto konani: FZS prof. Otokara Chlupa, ul. Fingerova ¢.p. 2186, Praha §,
kinosal

Bod jedndni & 1 — Zahajeni Elenské schize

Zahajeni ¢lenské schiize dne 21.5.2024 v 19,03 hodin.

Clenskou schiizi zahdjila predsedkyné druZstva pani Monika Kralova, kterd piivitala piftomné
tleny druZstva a hosty , pravntho zastupce druZstva.

Clenska schiize byla informovéna, Ze je svoldna v souladu s €l. 53, odst. 5 Stanov
Bytového druZstva Vétrna Hirka,

Bylo konstatovano, Ze &lenska schiize je usnadeni schopna, nebot’ je Uiastna nadpolovicni
vétsina ze 157 &lent druZstva, podet platnych hlasii 96.

Pani Monika Kralova podala informaci o zptisobu hlasovani:

Proti

Zdrzel se

Pro

Hlasovani bude providéno platnymi hlasovacimi listky vydanymi Clenim druZstva proti
podpisu na prezenéni listing.

Bod jednani & 2 — Volba tidiciho schiize, zapisovatele a séitateld

Byl podan navrh na ¥diciho schiize panf Moniku Krdlovou , —

Vysledek hlasoviani: Pro: 95 Proti: 0 Zdrzel se: 1

Usneseni &. 1
Clenska schiize schvaluje jako Hdiciho schiize pani Moniku Krdlovou,

Usneseni bylo pfijato.
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Byl podan ndvrh na zapisovatele schiize pani Ing. Hanu Souckovou,

Vysledek hlasovani: Pro: 95 Proti: 0 Zdrzel se: 1

Usneseni ¢. 2
Clensk4 schiize schvaluje jako zapisovatele schiize pani Ing. Hanu Sou¢kovou,

Usneseni bylo pfijato.

Jako séitatelé byli navrZeni:
pani Irena Doubkovd ,
pani Pavlu Janougkovou,

Vysledek hlasovini: Pro: 94 Proti: 0 Zdrzel se: 2

Usneseni &. 3

Clenska schize schvaluje jako sé&itatele
pani Irenu Doubkovou ,
pani Pavlu JanouSkovou,
Usnesenf bylo pfijato.

Bod jednani ¢. 3 — Program jednani

Byl piedten program schiize, tak jak byl uveden na pozvéance a bylo o ném déno hlasovat:

1. Zahajeni ¢lenské schiize
2. Volba Fidiciho schiize, zapisovatele, scitatelii
3. Program jednini
4. Schvaleni roéni uzavérky za rok 2023
5. Zpriva predstavenstva
6. Zprava kontrolni komise
7. Oprava obvodevé izolace nosné zdi - vnitroblok domi &p. 2117 - 2118
8. Pfevod bytd do osobniho viastnictvi
9. Riazné
10. Zavér
Vysledek hlasovani: Pro: 96 Proti: 0 Zdizel se; 0

Usneseni ¢. 4
Clenskd schiize schvaluje navrZzeny program jednéni.
Usneseni bylo piijato.
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Aktualng: 19,10 hod., polet platnych hlast: 99

Bod jednani & 4 - Schvaleni roéni uzavérky za rok 2023

Uzivérka byla sestavena v souladu s platnou legislativou a na zaklad¢ relevantnich
informaci. Dokumenty Vykaz ziski a ziraty rekapituluji stav hospodafeni BDVH
k 31.12.2023, rozvaha je rekapitulaci stavu aktiv a pasiv BDVH. Pfiloha k Géetni uzavéree
doplfiuje daldi relevantni informace. Uletnictvi za BDVH vroce 2023 zpracovavala
spolenost Korbel facility,s.r.o. Tato spoleénost zpracovala i daiflové piiznani za rok 2023.
Daflové pfiznani bylo poddno viadném terminu. Dokumenty jsou dostupné na strankich
BDVH — www.bdvh.eu, sekce Dokumenty BDVH — Ekonomické dokumenty nebo jsou
k dispozici v kancelafi BDVH.

Hospodatsky vysledek BDVH pfed zapojenim fondu z dlouhodobych zéloh (tzv. fond oprav)
byl ztrata ve vysi 1 860 898,21 K¢&. Po zapojen{ téchto zéloh je hospodétsky vysledek za rok
2023 ve vydi 0,- K& Zistatek fondu dlouhodobych zdloh (tzv. fond oprav) k 31.12.2023 je
Getnd Sastka ve vyl 10 684 085,26 K&. V této Castee je obsaZena neprotictovand zaloha na
vystavbu FVE ve vy&i 2 678 000,- K&, ktera viak byla jiZ uhrazena firmé& TREND technologie.

Vysledek hlasovani: Pro: 99 Proti: 0 Zdrzel se: 0

Usneseni ¢, 5

Clenska schiize schvaluje podle § 656, pismeno d) zdkona o obchodnich korporacich fadnou
Gdetni uzavérku BDVH za rok 2023. Vysledek hospodafeni BDVH za rok 2023 je ve vy$i 0,-
K&. Zapojeni fondu dlouhodobych zdloh k vyrovnani hospodéfského vysledku bylo ve vysi
1 860 898,21 K¢&.

Usnesen{ bylo piijato.

Aktudlng: 19,15 hod., pocet platnych hlast: 100

Bod jednani €. 5 - Zprava predstavenstva

Stay finanénich prostfedki na ti¢tech BDVH ke dni 18.4.2024

('SOB, a.s. — druZstevni konto 9304 226,63 K&

CS, a.s. — vkladovy Gdet 3 000 000,00 K&

Clenskd schiize konand dne 17.5.2022 usnesenim & 12 schvalila rozloZeni &asti volnych
finanénich prostiedkil na uéet u jiného bankovniho domu neZ CSOB, a.s. Predstavenstvo
rozhodlo o zrufen{ stavajictho spoticiho udtu u CSOB,a.s., nebot na ném v podstatd nebylo
#adné Grodend, a rozhodlo o uzavieni Smlouvy o vkladovém uétu u Ceské spofitelny, a.s., na
ktery byla pfevedena &astka ve vy§i 3 000 000,- K&. Vkladovy Gicet uzavien na dobu uritou
12 mésict, irokova sazba 4,2%.

NiZe uvadime vytet realizovanych akei v roce 2023 vétsiho rozsahu, celkovy pfehled
realizovanych oprav v roce 2023 je uveden v piiloZené Piehledové tabulce.
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Bylo provedeno &idténi kanalizace v&. revizi kamerou pro WC v &p. 2113 (7 889,20
K&), vyfrézovani (32 430,- K&). Cis®ni a frézovani bylo provadéno zkanal. potrubi
umist&ného ve sklipku &p. 211314, kdy ndsledng bylo toto kanal. potrubi z ddvodu §patného
technického stavu vyménéno (13 114,50 K&) a mistnost byla uvedena do provozuschopného
stava (7 910,- K&). Z dGvodu $patného technického stavu byla také provedena vymena
kanalizaéniho potrubi v suterénu domu &p. 2119 (1 ks -14 915,50 K¢&). Bylo provedeno
vygisténl 3 ks montdZnich kanalizagnich Sachet od nanosd suti ponechané z doby vystavby
objektu v &.p. 2113 a 2114 (12 500,- K&).

Vrdmei ukondeni rekonstrukei spolednych prostor byla provedena rekonstrukce
(pivodng mistnost 1klidu) pronajatého spoledného prostoru & 211461 (51 034,- K¢&);
mistnosti WC v &p. 2119 (29 674,- K&) a mistnost umyvarny v &.p. 2119, kterd slouzi jako
zdzemi pro firmy, byla dovybavena kuchyfiskou linkou (9 980, K¢&). Na ziklad& kontroly
vaitinfch schodi§t domd byla provedena oprava 57 ks gumovych rohd hran schodistovych
stuptit (8 835,- K&). Byla provedena vyména pfednich vnitinich vstupnich dvetf v domé €.p.
2117 z dlivodu neopravitelnosti piivodnich dveii (9 290,- K<).

V ramci udrzby venkovnich prostor byla provedena oprava nadvoii u vstupu na rampu
domu &.p. 2119 (8 250,- K&), oprava podesty schodi§té u zadnibo vstupu do dom €.p. 2117-
2118 (7 470,- K&), oprava okapnidek na podesté pfednich vstupl do domd &.p. 2119-2121
(3 720,- K&), oprava venkovniho schodisté domu &.p. 2113 (18 280,- K&), ¢.p. 2114 (16 950.-
K&), &.p. 211522116 (6 280,- K&), &.p. 2118 2120 (11 510,- K&) a &.p. 2121 (3 350,- K&).

Vzhledem ke ¥patnému technickému stavu hrotového systému proti holublim
instalovanému po obvodu stfechy byl tento demontovan a instalovan novy lankovy systém
proti holubtim (44 574,- K&).

Na ¢lenské schiizi konané dne 28.6,2022 byla odsouhlasena vystavba FVE bez baterii

s ukladanim energie do ohfevu teplé vody. Dne 11.7.2022 byla uzaviena Smlouva o dilo
&. 017/2022 s firmou TREND technologie, s.r.0., smluvn{ cena bez DPH 4 464 807,- K&. Dne
15.7.2022 byla proplacena zalohova faktura ve vyi 2 678 000,- K& bez DPH. V rdmei piiprav
instalace fotovoltaickych panelll na stfefe domt &.p. 2113-2117 bylo nutné provést vymenu
stavajicf stfedni krytiny-folie za novou PVC flii Protan SE tl. 1,5 mm ve€. poloZeni geotextilie
300 g/m® v misté, kde budou umistény panely. Vyménu provedia firma ABISKO stavebni
s.r.0. (firma, kterd vrimci revitalizace realizovala vyménu stfesniho pla§te), fakturovano
447 214,- K& v¢ DPH. — byl zpracovan navrh kotveni profili EJObar, fakturovano
45375, K& Nasledng byly zah4jeny piipravné prace a dale samotné instalace FVE.
Vzhledem ke zméng kotveni FV panelt (kdy plivodng bylo po¢itano s balastnim zatiZenim,
aviak tento zplsob kotveni nebyl idedlni, a proto bylo hleddno jiné feSeni
a vybrano kotveni pomoci profilit EJObar) byl dne 3.4,2024 uzavien dodatek €. 1 ke Smlouve
o dilo, kdy cena byla navySena o &astku 573 877,- K& bez DPH (kotveni EJObar) a poniZena
o &astku 331 200,- K& bez DPH (balastni zatiZeni) a tudiZ celkova dastka na vystavbu FVE
byla stanovena na 4 707 484,- K& bez DPIL. Dne 4.4,2024 byl uhrazen doplatek za vystavbu
FVE ve vy§i 2 594 382,10 K& v&. DPH (cena dila 4 707 484,- K& + DPH 564 898,10 K¢&). Dne
3.4.2024 bylo dilo pfevzato predavacim protokolem a byl zahdjen zkuSenf provoz FVE. Byla
uzaviena smlouva s firmou Nej.cz na poskytovani internetového signdlu pro moznost
dalkového monitoringu FVE (mé&si¢ni pauiél za internet + pevnd IP adresa ¢inf 344,- K&).
Dne 8.6.2023 byla provedena registrace do SEZP CR a podédna ¥4dost o podporu z programu
Nové zelena Uspordm. Dne 30.6.2023 druzstvo obdiZelo email z SFZP CR, Ze Z4dost byla
akceptovéna. V programu budou rezervovany finanénf prostfedky v max. vysi 891 000,- K&
do 30.6.2025.
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Z4sobniky FVE byly instalovany do mistnosti dnes jiZ plivodni koCarkarny v domg &.p.
2117. Aby byla uZivatelim byt domu &p. 2117 zachovéna moZnost mit k dispozici
kodarkdrmu byl nebytovy prostor v pifzemi domu &.p. 2117 rekolaudovéan zpé€t na plvodni
el tj. na kodarkarnu pro dém &.p. 2117. Byly provedeny nutné Gpravy koddrkdmy pro jeji
zprovoznéni: prepojeni elekiroinstalace, vymalba, osazeni dvefi, pfemontdZ dig. vloZky,
instalace nepriihledné félie na proskleny portdl (32 610,- K& + 1725,- K&). S pivodnim
ndjemcem byla ke dni 30.4.2023 ukondena ndjemni smlouva pro tento prostor a uzaviena
nova najemni smlouva na nebytovy prostor v pi{zemi domu £.p. 2121 (tento nebytovy prostor
byl plivodné pronajat -, se kterou byla po dohod& ukonéena néjemni smlouva
ke dni 28.2.2023). '

Ve dnech 18.2.2023 a 19.2,2023 byly provedeny odborné zkousky vytahl (perioda po
3 letech), falturovano 70 349,40 K& v& DPH. Na zdkladé cenové nabidky bylo u firmy
Schindler objednano odstranéni zavad uvedenych v protokolu z odborné zkouSky, nebot’ bez
odstranéni t&chto zdvad, je provozovatel vytahu tj, BDVH povinno vytah odstavit z provozu.
U vEech vytahtl se jedna o vyménu vodici &elisti L7 PED PLASTIC (kompletnf), vyménu
vloZky vodici elisti 10 mm samomaznd, opravu osvétleni strojovny v &.p. 2117. Odstranéni
zévad bylo provedenou firmou Schindler, fakturovane 343 280,75 K& v¢, DPH. Dne 7.3.2023
byla provedena prvni inspekéni prohlidka viech vytaht. Dne 30.3.2023 uhrazena faktura ve
vy§ 51183,- K& Druzstvo obdrZelo protokoly, které obsahuji doporuéend opatfeni pro
odstranéni zjisténych rizik, Rizika s vysokou Grovni jsou doporu€ena odstranit do 5 let, se
stfedni Girovni do 10 let pop. sniZit na nizkou trovefl. Zavér inspekéniho organu je, Ze vytahy
vykazuji Grovert bezpeiného vytahu dle poZadavkl soudasné platnych piedpist, avsak
dosaZeni trovné bezpeéného vytahu je podmingno provedenim ndpravnych opatieni. Termin
dald{ inspekéni prohlidky je stanoven na 7.3.2029,

Na podzim roku 2023 byla provedena periodickd vyména bytovych vodomérii na
studenou a teplou vodu (ze zdkona je povinnost cejchovat bytové vodoméry po 5ti letech).
Byla uzaviena smlouva o dilo s firmou INMES spol. s r.0. na vyménu 323 ks vodomérl na
studenou vodu a 322 ks vodomérl na teplou vodu v celkovém finanénim objemu 426 506,25
K& v&. 15% DPH. Soudasti doddvky byla demontdZ a montdZ 645 ks vodoméri APATOR
Metra, pfenastaveni 645 ks stavajicich radiovych modulll, dodavka 645 ks zpétnych klapek
a plombovéani vodomérd z obou stran. Vyména v prvnim terminu byla provedena ve dnech
9.10.2023 az 19.10.2023, vymena vdruhém terminu byla provedena dne 20.12.2023.
Vprvaim ani  druhém  terminn  nebyly  zpifstupnény pro  vyménu 4 byty
a 1 nebytovy prostor. Termin vymény si néjemei dohodnou s firmou INMES v rezimu tzv.
individualniho tfetiho terminu, ktery je zpoplatnén.

Dne 30.5.2022 byla piedéana zpét druzstvu bytovd jednotka ¢ 1 v domé ¢.p. 2120, Na
Slenské schtizi konané dne 28.6.2022 bylo pi#ijato usneseni €. 6 ve znéni: ,Clenské schiize
schvaluje bytovou jednotku &. 1, na adrese Suchy VrSek 2120, Praha 5 nabidnout k pfidéleni
zdjemci o Slenstvi v druzstvu za daldi Slensky vklad ve vy$i min. 6 936 300,- K& a povefuje
timto predstavenstvo druZstva.“ Bytova jednotka byla piednostné nabidnuta k piidéleni
stavajicim &leniim dru¥stva za zékladni &lensky vklad a dalsi &lensky vklad, ktery byl
stanoven usnesenfm &. 6 &lenské schiize BDVH. Vyzva pro podénf nabidky pro ¢leny druzstva
byla vyvéSena na nasténkach v domech a do terminu 17.10.2022 nebyla podana ze strany
Slentt druZstva ¥4adna nabidka. Z tohoto dévodu predstavenstvo schvdlilo na jedndni dne
3.11.2022 nabidnuti bytu z4jemclim mimo &lenskou zdkladnu. Byli osloveni zdstupci dvou
realitnich kancelaf{. Na zdkladg prohlidky bytu se oba zastupci nezavisle na sob€ shodli, Ze za
soudasnych podminek realitntho trhu je byt za stanovenou minimélnf vy¥i dalSiho ¢lenského
vkladu neprodejny. Z tohoto diivodu bylo na &lenské schiizi konané dne 23.5.2023 prijato
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usneseni &. 9, kterym se rusf usnesenf &. 6 dlenské schiize konané dne 28.6.2022. Bylo piijato
usneseni &. 10, kterym byl stanoven dal§f €lensky vilad ve vy$i min, 5 000 000,- K&. Vyzva
pro podéni nabidky pro &leny druZstva byla vyvéSena na nasténkach v domech s terminem
podani nabidky do 29.9.2023. V terminu byli podany dvé nabidky. Jako vitézna nabidka byla
vyhodnocena nabidka — Clenska schize konana formou per rollam
rozhodnutim €. 1 ze dne 17.11.2023 schvalila v souladu s &1, 52, odst. 2, pism, o) Stanov
druZstva uzavfeni Smlouvy o dal¥m &lenském vkladu pro

, kterou
je stanoven dal3i &lensky vklad ve v¥§i 5221 000,- K& pro bytovou jednotku €. 1, na adrese
Suchy Vrsek 2120/4, Praha 5 - Stodtlky a pravo na uzavieni smiouvy o ndjmu druZstevniho
bytu. Pedstavenstvo obdrzelo od

byla uzaviena Smlouva o dal§im &lenském vkladu, na Gget byl postupné uhrazen zakladni
Glensky vklad ve vy# 1000,- K& a dal§f Clensky vklad ve vy8i 5221 000,- K&. -
_ byla uzaviena smlouva o najmu druzstevnibo bytu, sepsén pfedavaci protokol
a piehlasky pro dodavku plynu a elektfiny.

Evidence plateb spojenych s uZivanim byti a prostor slouZicich podnikani

Bvidence je vedena jak v ramci druZstva tak i Géetni firmou. MiiZeme konstatovat, Ze
platebni moralka drtivé vétdiny Slenti druZstva je Fadna. DluZné platby za uZivani bytd
a prostor slouZicich podnikani vyméhané soudni cestou jsou uvedeny niZe.

dluZné platby za uzivani byth

a) 7alovana ¢astka: 83 145,- K& (Zaloba podana v roce 2016)

- soudn{ Fzeni pravomocné ukondeno, Zalobu druZstvo vyhrélo, v rdmci exekuniho Hzeni
dluznik uhradil dluZnou &astku ve vysi 83 145,- K& a dale troky zprodleni ve vysi
282 803,20 K¢

b) Zalovana &astka: 109 655,- K& (Zaloba poddna v roce 2021)

- vramei soudniho fizeni 1. stupn& bylo druZstvo v Zalob& UspéSné, Zalovana strana se
odvolala, odvolaci soud potvrdit rozsudek soudu I. stupné, soudni fizeni pravomocné
ukon&eno, dluznik uhradil dluZnou &astku ve vysi 109 655,- K& a déle Groky z prodleni ve
vysi 21 226,50 K&

¢) zalovana &4stka: 108 448,- K& (Zaloba podéna v roce 2021)

- v rAmeci soudniho ¥izeni I. stupné bylo druZstvo v Zalobé Gsp&$né, dluznik uhradil dluZnou
Sastku ve vysi 108 448,- K& a vet¥ Sast nakladi Fizeni, naslednd byl vyzvan k uhradé Castky
30 573,- K& sestéavajicl se z urokd z prodleni ve vyii 28 662,- K¢ a zbylé Casti nakladl fizeni
ve vy& 1911,- K& i pfes n&kolik upominek nebyla provedena tihrada ¢4stky a tudiZ byla
zahdjena pifprava na podani exekudniho navrhu; dne 8.4.2024 byla celd ¢astka ve vysi
30 573,- K¢ uhrazena

d) Zalovana &astka: 102 019,- K& (Zaloba podéna v roce 2024); dne 8.4.2024 byla uhrazena
astka ve vyl 115 000,- K&; bude provedena tiprava Zalobniho ndvrhu

¢) Zalovana Céastka: 84 628,- K& (7aloba podana v roce 2024); dne 8.4.2024 byla uhrazena
astka ve vysi 59 427,- K&; bude provedena fiprava Zalobniho ndvrhu
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dluzné platby za uZivani bytu &. 1, &.p. 2120

Byt byl neoprdvndné obsazen a uZivan, aviak nebyly za néj hrazeny Zadné platby, proto byly
podény Zaloby:

a) 7alovana &astka: 386 022,- K& (Zaloba podéna v roce 2016)

- provedena zména Zalobniho névrhu (z piivodnich 510 283,- K& - zpétvzeti Zalovanych éastek
za vyidtovani sluZeb), soudni f{zeni pravomocné ukondeno, Zalobu druZstvo vyhrélo

b) Zalovana é4stka: 343 627,- K& (Zaloba poddna v roce 2019)

c) 7alovana &4stka: 388 657,- K& (Zaloba poddna v roce 2021)

d) gastka 121 033,- K& (dluzné platby roku 2021 a 2022) uplatnéna v insolvencnim izeni

Dne 8.8.2022 drustvo prostfednictvim datové schranky obdrzelo Zadost piedbéZného
insolvenéniho spravece _., ktera byla usnesenim Méstského soudu
v Praze ustanovena piedbéZinym insolvenénim sprévcem dluZnika. DluZnikem je osoba,
kterou druZstvo Zaluje za dluZné platby souvisgjici sneoprdvnénym uZivanim bytu &. 1
vdomg &p. 2120. DruZstvo naslednd plipojilo do insolvenéniho fizenf svoje pohledavky
/pohledavky uvedeny vySe pod pism. a) aZ d)/ souvisejici s bytem €. 1 a bylo zatazeno do
seznamu véfiteltl, fizeni nadale probiha.

dluZné platby za uzivani prostor slouzicich podnikani

a) prostory v &.p. 2119 — Zalovand &astka 227 223 ,- K& (zaloba podana v roce 2016)

- v rémei soudniho fizenf L. stupng bylo v roce 2016 druZstvo v Zalobé Gspé&iné, v roce 2017
bylo zahdjeno exekuéni #{zeni, aviak dle sdélenf exekutora nebyly zatim nalezeny prostiedky
na uspokojeni pohleddvky (jedna se o dlub, ktery zbyl po spoleénosti DASTRA INC s.r.0.,
kdy soud rozhodl o vyklizeni prostoru, vroce 2017 byl prostor exekuéné vyklizen
a v soudasné dob¥ jsou prostory vyuzivany jako sklad a archiv druZstva a kanceldr, ktera je
v komerénim pronajmu)

- vzhledem k &asové délce exckuéniho Hzeni a jeho neusp&inosti obdrzelo druZstvo névrh
Exekutorského tiadu na ukondeni exekudniho fizeni, kdy exekutor pfezkoumal procesni
podminky pro daldf vedeni tohoto ¥zeni, pfiCemZ doSel k zavéru, Ze na néj dopadad prévni
tiprava zastaveni bezvyslednych exekuci dle § 55 odst. 7 az 13 ef. Na zakladé navrhu
exekutora a doporudeni pravntho zdstupce druZstva _ piedstavenstvo souhlasilo
se zastavenim exekuéniho Fizeni a pfedmétnou pohledavku odepsalo jako nedobytnou.

b) prostor v &.p. 2115 a 2121 - Zalovana &astka: 267 583,- K& (Zaloba poddna v roce 2019)

- vramei soudniho Fzeni I. stupng bylo druZstvo v Zalob& UspéSné, Zalovand strana se
odvolala, odvolaci soud potvrdit rozsudek soudu I stupné, soudni fizeni{ pravomocné
ukondeno, v soudasné dob& probihd vyméhéni dluzné ¢astky v exekuCnim fizeni (na ucet
druZstva byla zatim uhrazena éastka ve vysi 110 000,- K<)

¢} prostor v &.p. 2115 a 2121 - Zalovana Castka: 316 532,- K& (Zaloba podana v roce 2021)

- v ramei soudnfho Fzeni 1. stupné bylo druzstvo v Zalob& uspéiné, rozsudek je pravomocny,
v soudasné dobé probiha vymahani dluzné &astky v exekuénim Tizeni

d) prostor v &.p. 211522121 - Zalovana &astka: 267 273,- K& (Zaloba podéna v roce 2024);,

Zaloba na uréeni &lenstvi (podana v roce 2020)

Piedstavenstvo na doporudeni prévniho zastupce drufstva a to v souvislosti se zamitnutim
7aloby na vyklizeni bytu & 211305, kdy se soudy nezabyvaly v rmei fizeni otazkou, zdali
urivatel bytu je nebo neni &lenem druZstva (pravni zastupce druZstva opakované na tuto
zélezitost soudy upozoriioval), podalo Zalobu o urfeni Clenstvi v druZstvu a urceni, zdali
urivateli bytu pfinalei druZstevnd podil vztahujici se k bytové jednotce € 211305, Dodnes
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totiZ neni vyjasndna otdzka, zdali uZivatel bytu je, anebo neni ¢lenem druZstva, popf. jakym
zptisobem nabyl druZstevnf podil v druZstvu.

Zaloba na vyklizeni prostor slouZicich podnikéni v domé &.p. 2115 22121

V roce 2016 byla podina Zaloba na vyklizeni a nasledn bylo ¥izeni plerudeno do doby
rozhodnuti soudu ve v&ci Zaloby o urdeni neplatnosti smluv o pfevodu vlastnického prava
k nemovitostem. Vzhledem k tomu, Ze v roce 2023 bylo pravomocné rozhodnuto, Ze smlouva
o prevodu vlastnického prava je neplatnd, bylo Fizeni obnoveno. Jednani ve véci probihaji.

Zaloba proti rozhodnuti o vyloudeni z drustva

Zalobce podal na Méstsky soud v Praze Zalobu na uréeni neplatnosti rozhodnutf o vylouceni
¢lena druZstva. Na soudnim jednéni uskutednéném dne 13.4.2017 Zalobce poZadal o pleruSeni
tizeni do doby pravomocného rozhodnuti soudu ve véci - Zaloba na uhrazeni dluznych plateb
spojenych s uzivanim bytu & 211511, kterd byla podand v roce 2016, Vzhledem k tomu, Ze
tato Zaloba na uhrazeni dluznych plateb byla jiZ pravomocné ukondena a druZstvo jako
zalovany bylo v Zalob& Gispésné, soud I, stupné obnovil ¥izeni, Jedndnf ve véci probihaji.

Zaloba na pfevedeni bytové jednotky & 211601 do osobniho vlastnictvi Zalobce

Zadatkem roku 2021 obdr¥elo druZstvo celkem 11 Zalob podanych na druZstvo, 10 Zalob bylo
odmitnuto a pouze jedna Zaloba nenf zatim dofesena, fizeni bylo ze strany soudu pferueno.
Prévni zastupce druZstva poZadal o obnoveni Hzeni s ndvrhem na zamitnuti Zaloby, nebot
bylo jiZ pravomoeng rozhodnutou, Ze smlouva o pfevodu vlastnického prava k nemovitosti
pro byt & 211601 je neplatnd, M&stsky soud v Praze navrh na pokradovani fizeni Usnesenim
ze dne 8.4.2024 zamitl s tim, Ze neni pravomocné rozhodnuto ve véci vkladového fizent na
Katastralnim Ofadu Praha (spravni Zalobay}.

Katastralni ifad — spravni Zaloba
Vzhledem k tomu, 7e osoby, které podepsali prohlaSeni vlastnika a smlouvy o pievodu do
ylastnictvi, nemé&li k tomuto podpisu opravnéni a ani mandat &lenské schiize, upozornilo
druZstvo dopisem ze dne 18.3.2016 na tuto skutetnost Katastralni Gfad. Dne 14.7.2017 vydal
Katastralni t¥ad ,Rozhodnut{ o zamitnuti vkladu &j. V-56056%, kdy v ramci pfezkoumani
dané véci Katastralni ufad zjistil, e piedloZend listina nespliiuje naleZitosti pro zapis do
katastru, udastnici vkladového ¥izeni jsou omezeni pravnimi pfedpisy v opravnéni nakladat
s nemovitosti, ke dni podpisu predloZenych vkladovych listin nebyli osoby jednajici za BD
Vétrna Horka opravnéni za BD Vé&tma Hirka jednat. Proti tomuto rozhodnuti nenf piipustny
7adny  opravny  prostiedek podle  spravnfho  fadu, avdak proti  rozhodnuti
o zamitnuti vkladu lze podat Zalobu podle paté Sasti obéanského soudniho Fadu k Méstskému
soudu v Praze. Ve véci vkladu &,j. V-56056 jsou Gdastniky fizeni BD Vétrnd Hirka a ngjemce
bytu & 211305, ktery podal Zalobu dle paté &asti obanského soudniho Fadu k Méstskému
soudu v Praze. Dne 27.7.2018 probéhlo soudni jednani na Méstském soudu v Praze, kdy soud
Hzeni prerudil do rozhodnuti ve v8ci Zaloby o urdeni neplatnosti smluv o pfevodu
ylastnického prava knemovitostem. Vzhledem ktomu, Ze bylo soudem pravomocné
rozhodnuto, e smlouva o prevodu vlastnického prava k nemovitosti pro byt & 211305 je
neplatna, doslo k obnoveni fizeni. Soud dne 26.3.2024 Zalobu podanou ndjemcem bytu
211305 zamitl, rozhodnutf soudu zatim neni pravomocné, najemce bytu
211305 ma pravo se proti rozhodnuti soudu odvolat.

g,
c.
Clenska schiize bere na védomi zpravu ptedstavenstva BDVH,
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Bod jednani & 6 - Zprava kontrolni komise

Zprava Kontrolni komise BDVH za obdobi 1.4.2023 do 10.4.2024

Kontrolni komise BDVH prib&sng kontroluje viechny cinnosti, které vykonava
pFedstavenstvo BDVH. Kontroly jsou umoZilovény naprosto transparentnim pristupem
pfedstavenstva BDVH, kdy je kontrolni komise zvand na pravidelné i nepravidelné schilze
Piedstavenstva BDVH. Ddle ma kontrolni komise moZnost se zucastnit vSech dalSich
schiizek, mé plny a neomezeny pifstup ke viem agenddm BDVH. Tohoto pifstupu vyuZiva k
provadéni ndhodnych i planovanych kontrol.

V obdobi 1.4.2023 do 10.4.2024 byla ze strany kontrolni komise provadéna kontrola
zejména nasledujfcich oblasti:

1) kontrola pohleddvek BDVH po splatnosti a jejich vymahani

2) kontrola pokladny BDVH v&etng pi{jmovych dokladi a stav béZného uétu
3) kontrola vybranych G&etnich operaci

4) kontrola provadeéni revizi

5) kontrola G&etni zdvérky BDVH za rok 2023

6) zajidténi ostatnich sluzeb viéi ¢lenim BDVH

7) exekuce — piijaté platby

Informace k jednotlivym oblastem kontrol:

Kontrola pohledivek BDVH po splatnosti

V ramei této kontroly je pribéZn& providénd kontrola stavu pohleddvek po splatnosti.
Soutasné bylo provedeno ovéfeni postupu Piedstavenstva BDVIL pii sprdvé pohledavek.
Predstavenstvo provadi upomindni ,nad rdmec” vyZadovany prévnimi pfedpisy, coz se
osvéddilo.

Kontrola pokladny BDVH véetné pfijmovych dokladii a stav béZného aétu

Zistatek pokladny k 10.4.2024 &inf 28.120,- K¢, vSechny pifjmové i vydajové doklady jsou
f4dne evidovany a odpovidaji skuteSnému stavu. V rémci kontroly b&Zn¢ho GStu jsme
kontrolovali pfijaté i odchozi platby a miizeme konstatovat, Ze viechny operace jsou radné
podloZené.

Kontrola vybranych uletnich operaci

Bihem této kontroly byla provedena kontrola Gdetnich operaci roku 2023 aZ 04/2024 a
detailni kontrola ndkladit BDVH za rok 2023/2024 vetné kontroly provoznich nakladi.

Kontrola byla zaméfena na:
1. Fotovoltaika (SOD, Peddvaci protokol, stavebni a jina povoleni, Zadost o dotaci)
2. Stiecha — vyména folie, GEO textilie, ochranny systém proti holubiim (objedndvka, FA,

ptedévaci protokol)
3. Vyména vodoméri — SOD, FA, protokoly
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4, Vytahy — inspekéni prohlidky, odborné zkoudky, odstranéni zavad, FA

U vybranych G&etnich operaci jsme kontrolovali

- opravnénost vydaji

- zplisob objednéni (pokud se nejedna o pravidelny schvaleny vydaj)
- schvaleni vydej odpovédnymi éleny Pledstavenstva BDVH

- proplaceni vydanych i piijatych faktur

- zaudtovéani vybranyeh vydaji (kontrola na Gcetnictvi)

Viechny vydaje jsou transparentni, jsou jednoznaéné a prikazné identifikovany. Nebylo
zji§téno poruseni stanov BDVH a souvisejicich pravnich predpisii.

Kontrola provadéni revizi ~ V roce 2023 probihaly revize osvétleni, plynoinstalace,
hydranti, hasicich pFistreji, odvétrani oken, vodoméri a stfechy

Viechny povinné revize jsou provadény v terminu, vie je fadné zaprotokolované.

Kontrola ietni uzavérky BDVH za rok 2023

Byla provedena ramcova kontrola icetni uzdvérky roku 2023.

Kontrolni komise povaZuje uzivérka za F4dn€ zpracovanou a nezkreslujici aktualni stay
majetku a hospodaieni BDVH. Kontrolni komise doporuuje provést schvaleni ncetni
uzivérky BDVH ze strany ¢lenské schiize BDVH.

Zajisténi ostatnich sluzeb viidi ¢lentiim BDVH.

V rdmei této &innosti byla prib&Zng monitorovana &innost Piedstavenstva BDVH ve vztahu
k ¢lenim BDVH a souvisejicich agend.

Kontrolni komise povaiuje Cinnost Predstavenstva BDVH vykondvanou smérem

k ¢lenfim BDVIH za odpovédné vykonavanou.

Clenska schiize bere na v&domi zpravu kontrolni komise.
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Aktuding: 19,23 hod., podet platnych hlast: 101

Bod jednani & 7 - Oprava obvodové izolace nosné zdi — vnitroblok domi &.p, 2117-2118

V roce 2020 v ramci rozhodovani per rollam byla odsouhlasena oprava obvodové izolace
nosné zdi ve vnitrobloku domu &.p. 2117 az &.p. 2118, ul. Suchy Vrdek, Praha 5 v rozsahu
opravy Sasti obvodové zdi domu &.p. 2117 aZ do prostoru pod schodiftém-podestou &.p. 2117
s pfesahem na obvodovou zed” domu &.p. 2118 v prostoru pod schodi$tém-podestou
v celkovém finanénim objemu do max. 500 000,- K& bez DPH a pfedstavenstvo druZstva bylo
povéteno k vybéru dodavatele. Realizace akce i schledem na tehdejsi epidemiologickou
situaci byla pozastavena. Vzhledem k tomu, Ze v sou¢asné dobé je v mistnosti, kam zatéké
z porufiené izolace, instalovano zatizeni FVE, je potfeba provést opravu izolace. Pro realizaci
opravy byla vybrana firma KB servis sr.0. se sidlem Kovafova 1617, Praha 5 s cenovou
nabidkou na opravu ve vysi 592 065,60 K& v& DPH. Piedpoklidany termin realizace srpen
2024.

Vysledek hlasovani: Pro: 101 Proti: 0 Zdrzel se: 0

Usneseni & 6

Clenské schiize schvaluje opravu obvodové izolace nosné zdi ve vnitrobloku domu &.p, 2117
a? &p. 2118, ul. Suchy Vriek, Praha 5 firmou KB servis s.r.0. s¢ sidlem Kovafova 1617,
Praha 5 v celkovém finanénim objemu max. do 650 000,- K&.

Usneseni bylo pfijato.

Bod jedn#ni & 8 - Pievod bytd do osobniho viastnictvi

V listopadu roku 2011 byl bez souhlasu &lenské schiize podén na Katastralni Gfad (dale jen
KN) dokument ,Prohlafeni vlastnika® a ,Smlouvy o pfevodu vlastnického prava
k nemovitosti k nékolika bytovym a nebytovym jednotkém. Na zékladé rozhodnuti ¢lenské
schiize ze dne 22.11.2011 podalo druzstvo Zalobu o urdeni neplatnosti téchto ,,Smluv
o pievodu vlastnického prava k nemovitostem®, Usnesenim Méstsk¢ho soudu v Praze ze dne
22.9.2022 bylo rozhodnuto, Ze ,,Smlouvy o pievodu viastnického préva k nemovitostem™ jsou
neplatné, usnesen{ je pravomocné. Rozsudkem Méstského soudu v Praze ze dne 31.3.2022
bylo uréeno, e dokument ,,Prohlageni vlastnika® ze dne 21.11.2011 je neplatny, rozsudek je
pravomocny.

V soudasné dobé jedté zbyva dofesit:

a) spravni Zalobu — detailné popsano ve zpravé piedstavenstva

Jakmile bude otdzka spravni Zaloby vyfeSena ve prospéch druZstva, bude moZné poZadat
Katastralni fad o vymaz plomby.

b) vyklizenf nebytového prostoru v &.p. 2121 - detailn¢ popsano ve zprave piedstavenstva

Vyte$enl otazky vyklizeni nebytového prostoru je kliové pro moZnost podani dokumentu
_Prohlageni vlastnika® k zépisu na Katastralni Gfad. Soudasti nebytového prostoru v &.p. 2121
je | mistnost byvalé kodarkarny v piizemi domm. V soudasné dobé uZivatelé byt domu €.p.
2121 nemaji k dispozici pnohodnotnou kodarkérnu a uzivajl ndhradni prostor v suterénu
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domu - komoru pod schody. Jakmile bude rozhodnuto o vyklizenf a nebytovy prostor bude
vyklizen, bude mistnost v pffzemi domu rekolaudovana zpét na plivodni el tj. na
kodarkdarnu. Do dokumentu , Prohlagent vlastnika® bude tedy mozné tento prostor zahrnout
jako kocéarkarna.

Vzhledem k vyde uvedenému sice jedté zbyva nélkteré véci dofedit, ale dle nazoru
piedstavenstva je toto pouze otdzkou Zasu. Z tohoto diivodu bychom Véam cht€li navrhnout,
aby ¢lenské schiize rozhodla otdzku, zdali poZaduje pievod bytil do osobniho vlastnictvi nebo
nepoZaduje. V piipad, Ze &lenskd schiize odsouhlasi pfevod byti do osobniho vlastnictvi,
doporudujeme také odsouhlasit zadéni vypracovani dokumentu ,,Prohlageni vlastnika®, aby
v okamziku, kdy budou dofeseny veskeré nalezitosti tj. spravni Zaloba a vyklizeni nebytového
prostoru, mohla &lenskd schiize rozhodnout o zahdjeni procesu realizace pfevodi bytd do
osobnfho vlastnictvi a stanovit podminky za jakych bude realizace pfevodi byt do osobniho
viastnictvi provedena.

Vysledek hlasovani: Pro: 99 Proti: 2 Zdrzel se: 0

Usneseni ¢. 7

Clenska schiize schvaluje vsouladu se zdkonem & 90/2012 Sb., zékon o obchodnich
korporacich a Stanovami BD V&trnd Hirka ze dne 22.5.2014 pfevody bytd do osobniho
vlastnictvi &lentm druZstva. O terminu zahdjeni realizace pievodd bytl do osobniho
vlastnictvi lenti druZstva bude ¢lenské schiize rozhodovat samostatnym usnesenin.

Usneseni bylo piijato.

Vysledek hlasovani: Pro: 100 Proti: 0 Zdrzel se: 1

Usneseni ¢. 8

Clenskd schiize schvaluje vypracovéni dokumentu ,Prohlaeni vlastnika™ a povefuje
pfedstavenstvo druZstva k zajisténi jeho vypracovani.

Usnesenti bylo pfijato.
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Bod jedndni & 9 - Ruzné

1/ Financovéni fotovoltaické elektrdrmy

Clenska schiize, ktera byla uskutenéna formou per rollam, dne 17.11.2023 rozhodla
o piidéleni bytové jednotky & 1, Suchy Videk 2120/4, Praha 5 manZelim JanouSkovym za
dalsi &lensky vklad ve vysi 5221 000,- K& Aby tyto finanén{ prostfedky mohly byt pouZity
pro financovan{ investi&ni akce - fotovoltaické elektrdrna, bylo navrZeno nasledujic{ usnesent.

Vysledek hlasovani: Pro: 101 Proti: 0 Zdrzel se: O

Usneseni ¢, 9

C'lenskd schiize schvaluje, #e do financovani FVE budou zapojeny prostiedky z uétu ,,413004
Kapitalové fondy — ostatni ¢lenské vklady®.

Usneseni bylo pfijato.

2/ Zvonkovi tabla, domovni telefony
Clenska schiize povituje predstavenstvo predloZit na pristi &lenské schiizi moZnosti
modernizace systému zvonkovych tabel a domovnich telefont.

Clenska schiize byla ukongena v 20,10 hod.
Ridfei schiize: —
Zapsala: I

Prilohy:
Pozvanka
Prezenéni listiny
Plné moci
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